01. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu SulikOw

Uchwata nr XXXI1/197/2001
Rady Gminy Sulikéw
z dnia 29 maja 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego

obr ebu Sulikow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pOzniejszymi zmianami) oraz art.
26 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 1999 r. nr 15, poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr
XVIII/125/2000 Rady Gminy Sulikbw z dnia 26 lutego 2000 roku o przystgpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikow,
uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego mie  jscowo $ci Su-
likbw w granicach obr ebu geodezyjnego, jak w zat agcznikach graficznych w skali
1:10000 i 1:5000, stanowi acych integraln g czes¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustale n planu

§1

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miej-
scowosci Sulikdbw w granicach obrebu geodezyjnego.

§2

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

» przeznaczenie terendw — w tym dla realizacji celéw publicznych - oraz linie rozgra-
niczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

e granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

» zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

* szczegOlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajg-
ce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawi-
dtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych.

2. Ustalenia planu, wymagajace przedstawienia przestrzennego, zawarte sg na rysun-
kach planu bedacych zatgcznikami graficznymi do nin. uchwaty. Obowigzujace
ustalenia w rysunkach planu to przebiegi linii rozgraniczajacych, przebiegi niebu-
dowlanych korytarzy wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, przebiegi napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych przewidywanych do trwatej adaptacji, zasieg pro-
jektowanych dolesien, usytuowanie zespotow zainwestowania chronionego, usytu-
owanie stanowisk archeologicznych, usytuowanie szczegodlnie wartosciowych ele-
mentow Ssrodowiska przyrodniczego, granice udokumentowanych ziéz surowcéw
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naturalnych, terenéw i obszarow goérniczych, przebiegi granic terendw z zakazem
wznoszenia zabudowy, przebiegi istniejgcych i projektowanych drog gtéwnych,
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych okreslonych liniami rozgraniczajgcymi.

§3

Dla calego obszaru objetego planem obowigzujg ogodlne ustalenia funkcjonalno-
przestrzenne, ogolne zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasady ochrony débr kultury, ochrony srodowiska i realizacji zago-
spodarowania, zawarte w ustaleniach tekstowych, w rozdziatach 2 i 3 nin. uchwaty.

Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na zespoty zainwesto-
wania o réznych funkcjach i zasadach gospodarowania. Zespotom, ktérym nadano
numery, wg stosownych oznaczen odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte
w rozdziale 2. 8§ 6 niniejszej uchwaty.

Poszczegblnym ponumerowanym zespotom przypisano funkcjonalne oznaczenia
literowe majgce odpowiedniki barwne w wersji kolorowej rysunku planu. Symbole li-
terowe okreslajg funkcje podstawowe (dominujgce) wyodrebnionych terenéw. Na
terenach tych mogg by¢ sytuowane inwestycje o funkcjach uzupetniajgcych, zwig-
zanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu:

- mieszkalnictwo niskiej intensywnosci (MN); funkcje uzupetniajgce - zabudowa za-
grodowa - adaptacja stanu istniejgcego, ustugi podstawowe, inne ustugi nie wyma-
gajace duzych (powyzej 0,5 ha) dziatek wydzielonych, zielen, place zabaw, parkingi,
garaze, pojedyncze nieucigzliwe zaktady rzemies$inicze, ogrodnictwa;

- ustugi (U); funkcje uzupetniajgce - administracja, zielen urzadzona, parkingi, za-
ktady rzemies$inicze, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mate domy mieszkal-
ne, zabudowa jednorodzinna - adaptacja stanu istniejgcego;

- przemyst, bazy, sktady, magazyny (P); funkcje uzupetniajgce - zaktady rzemiesIni-
cze, zaktady drobnej wytwdrczosci, administracja gospodarcza, ustugi, urzadzenia
infrastruktury technicznej i gospodarki komunalnej, parkingi, zieleh izolacyjna,
mieszkania stuzbowe — jezeli mozliwosci statego przebywania ludzi nie ogranicza
oddziatywanie funkcji podstawowej;

- ustugi rzemiosta (UR); funkcje uzupetniajgce - ustugi inne, zaktady drobnej wy-
tworczosci, administracja, zabudowa mieszkaniowa wiascicieli zaktaddéw, parkingi,
garaze, zielen izolacyjna, ogrodnictwa,

- zielen urzadzona (2) parki, tereny sportowe i rekreacyjne; funkcje uzupetniajace -
niewielkie obiekty ustugowe nie wymagajgce wydzielonych dziatek, parkingi, zbior-
niki wodne;

- tereny uzytkoéw rolnych (RP); funkcje uzupetniajgce - trwate uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze, plantacje, sady, stawy rybne, zieleh srodpolna, niewielkie lasy i dolesienia,
zabudowa zagrodowa oraz zwigzana z produkcjg rolng i obstugq rolnictwa, obiekty
i urzagdzenia gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej i tagcznosci na dziatkach
o powierzchni do 100 m?.

Ponadto dopuszcza sie - jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej - pozo-
stawienie funkcji istniejgcych, jesli nie powodujg one ucigzliwoéci dla podstawowe-
go przeznaczenia terenu.

Granica opracowania planu przebiegajgca po granicach obrebu lub gminy jest jed-
noczesnie obowigzujaca linig rozgraniczajaca.
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Wazniejszym drogom i ulicom przypisano na rysunku planu oznaczenia klas po-
przedzone literami ,KD” lub ,K”. Ustalenia szczegétowe — w rozdziale 2. § 7 nin.
uchwaty.

Symbolem MR oznaczono tereny zainwestowania wiejskiego, gdzie mogq by¢ sytu-
owane: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, zainwestowanie stuzace celom publicz-
nym, zaktady ogrodnicze, ustugi rzemiosta i obiekty gospodarki komunalnej nie
stwarzajgce ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy, skfady, magazyny, nieucigzliwe
zaktady przetwdrstwa rolnego, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, gospo-
darki lesnej itp. Wyklucza sie sytuowanie w obrebie tych terenow ferm hodowla-
nych, wielkokubaturowych obiektéw produkcyjnych i magazynowych, zaktaddéw
eksploatacji powierzchniowej i przerobu surowcéw i ucigzliwych obiektow gospo-
darki komunalne,;.

Symbolem RP/RL oznaczono tereny uzytkdéw rolnych dopuszczanych do zalesienia.
W planie zastosowano oznaczenia funkcjonalne typu MN/U oraz MN,U. Pierwszy
symbol oznacza, ze na tak opisanym terenie powinno byc¢ realizowane zainwesto-

wanie posiadajgce cechy obu funkcji. W drugim przypadku (MN,U) jest to wskaza-
nie paru rownoprawnych funkcji terenu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw

§4

Ogodlne ustalenia funkcjonalno — przestrzenne dla te  rendw istniej gcego i projek-
towanego zainwestowania

1.

Liczacy ok. 2000 mieszkancow Sulikéw to wies gminna — osrodek ustugowo-
administracyjny i najwieksze skupienie zainwestowania mieszkaniowego. Istniejgca
zabudowa ma charakter matomiasteczkowy. Dla okresu perspektywy przewiduje sie
wzrost liczby mieszkancéw o ok. 300 o0s6b. Sulikbw zachowa funkcje administracyj-
ne, ustugowe na poziomie ponadpodstawowym, produkcyjne i pozostanie osrodkiem
obstugi rolnictwa. Przewiduje sie réwniez rozwoj rzemiosta i drobnej wytworczosci.

Zasieg terenow istniejgcej zabudowy i terendw przewidywanych do zainwestowania
ustalono w rysunkach planu. Zabudowa istniejgca na terenach uznanych w planie
za otwarte nie jest przewidywana do trwatej adaptacji, jezeli ustalenia szczegétowe
nie stanowig inacze;.

Charakter nowej zabudowy (gabaryty, materialty uzyte w elewacji, pokrycie dachu)
powinien harmonizowac¢ z zainwestowaniem istniejagcym. Nie ustala sie obowigzuja-
cych intensywnosci zabudowy, wymaga sie jednak dostosowania stopnia zainwe-
stowania dziatki do charakteru sasiedniej zabudowy o tej samej funkcji.
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Dla dziatek plombowych — jezeli ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej - ustala
sie linie zabudowy, ktéra winna kontynuowag¢ linie wyznaczong fasadami istniejg-
cych budynkéw sasiednich.

Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieucigzliwych urzadzen i obiektow gospodarki
komunalnej (trafostacje, pompownie wody itp.) na wszystkich terenach zainwestowania
wiejskiego na ewentualnie wydzielonych dziatkach o powierzchni do 100 m?.

Wobec nieprzesadzonej ostatecznie trasy projektowanego drogowego obejscia Suli-
kowa (orientacyjne linie rozgraniczajgce drogi KDG) w niniejszym planie nie wskazuje
sie lokalizacji miejsc obstugi podroznych. Po opracowaniu dokumentacji planowanej
drogi moze wystgpi¢ potrzeba sporzadzenia zmiany planu dla przesgdzenia lokalizaciji
tego typu inwestycji.

Zagospodarowanie terenow w sgsiedztwie kamieniotomow podlega ograniczeniom
Z tytutu ustanowionego tu terenu gérniczego ,.Sulikow”.

§5

Tereny otwarte

1.

Zachowuje sie istniejgce lasy, powiekszajac ich powierzchnie poprzez wyznaczenie
terendw projektowanych i dopuszczanych zalesien w sgsiedztwie kamieniotoméw
i w potudniowej czesci obrebu. Dopuszcza sie zalesianie ugorowanych gruntéw rol-
nych na terenach otwartych rowniez poza dziatkami wskazanymi w rysunku planu,
o ile nie stoi to w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu.

Wzdtuz przebiegajacych przez teren obrebu napowietrznych linii EE NN ustalono
niebudowlane korytarze, jak w rysunku planu.

Ustala sie przebieg korytarza dla projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia
biegngcego do Sulikowa od proj. gazociggu relacji Jeleniéw — Zawidéw (Bogatynia)
— jak w rysunku planu. Nie przesadzono szczego6towej lokalizacji projektowanej sta-
cji redukcyjno-pomiarowej | stopnia, dopuszczajac jej sytuowania na terenach
otwartych obrebu w rejonie wskazanym symbolem w rysunku planu.

Nie ogranicza sie mozliwosci lokalizacji niezbednych urzadzen komunalnych, radio-
telekomunikacyjnych, pompowni, trafostacji itp oraz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny otwarte, zalecajgc prowadzenie nowych sieci wzdluz pa-
séw drogowych lub réwnolegle do sieci istniejgcych. Prowadzenie sieci naziemnych
I podziemnych przez tereny otwarte winno by¢ realizowane z poszanowaniem war-
tosci krajobrazowych terenu, jego waloréw przyrodniczych oraz nie moze ograni-
cza¢ mozliwosci realizowania projektowanego zainwestowania kubaturowego.

W rysunku planu pokazano zasieg udokumentowanego zioza bazaltow ,Sulikéw”
oraz granice obszaru i terenu gérniczego. Warunki i zasieg dopuszczanej eksplo-
atacji oraz zasady ochrony $rodowiska — patrz § 6. 1 PE, P, ZI oraz § 10 niniejszej
uchwaty.
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10.

11.

12.

13.

14.

Ustala sie zachowanie nieczynnego wyrobiska na dziatlce nr 160 na potudnie od tere-
néw zainwestowanych i ew. uznanie go za uzytek ekologiczny.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy (poza terenami wyznaczonymi
w rysunku planu) w potnocnej czesci obrebu, przy granicy z Malg Wsig Dolng
I Studniskami Dolnymi — jak w rysunku planu.

Orientacyjny zasieg terendéw zagrozonych wodami powodziowymi wskazano w ry-
sunku planu. Dla stwierdzenia mozliwosci trwatej adaptacji istniejgcej zabudowy na
brzegach Czerwonej Wody wymaga sie okreslenia granic nieobwatowanych obsza-
row narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z art. 66 Prawa wodnego.
W rysunku planu przedstawiono orientacyjny zasieg wod powodziowych na pod-
stawie niepetnych danych archiwalnych. Realizacja nowej zabudowy oraz moderni-
zacja i rozbudowa istniejgcych siedlisk wymagajg szczegétowych uzgodnien z Re-
gionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej.

W sasiedztwie istniejgcych linii NN i wzdtuz projektowanej drogi wojewodzkiej KDG
moga by¢ tworzone strefy ograniczonego uzytkowania. Wzdtuz linii 400 kV — szero-
kosci ok. 35 m od osi linii, 220 kV — 20 m od osi, a w sgsiedztwie projektowanego
drogowego obej$cia Sulikowa zasieg ewentualnej strefy ograniczonego uzytkowa-
nia winien wynika¢ z opracowanej w trakcie postepowania lokalizacyjnego stosow-
nej oceny oddziatywania.

Strefy ograniczonego uzytkowania moga by¢ réwniez ustanowione wokot oczysz-
czalni sciekow, jezeli scieki sanitarne nie bedg odprowadzane do Jedrzychowic.
Ewentualny zasieg oddziatywania oczyszczalni nie moze siega¢ terendéw wyzna-
czonych w planie pod zainwestowanie.

Na terenach otwartych obrebu, na zachdd od Sulikowa, istnieje sktadowisko odpa-
dow komunalnych przewidywane do rozbudowy w kierunku potudniowym (wariant
preferowany) lub potnocnym (wariant dopuszczany pod warunkiem zrealizowania
nasadzen izolacyjnych przy drodze wojewddzkiej). Ewentualnie utworzona wokot
strefa ograniczonego uzytkowania moze ogranicza¢ rodzaje upraw w sasiedztwie
sktadowiska.

W obrebie dolinnych ekosystemoéw wodno-tgkowych i na gruntach zagrozonych
erozjg zaleca sie zastepowanie gruntéw ornych trwalymi uzytkami zielonymi.
W bezposrednim sagsiedztwie potokéw ustala sie zakaz chemizaciji gleb.

Na terenach otwartych nie wytaczonych spod prawa zabudowy w sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych lub przeznaczanych do zabudowy, budynki mieszkalne i ustugo-
we moga by¢ sytuowane w odlegtosci do 100 m od wyznaczonych w planie terenéw
zainwestowania, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami ustawy o ochronie
gruntow rolnych. W sasiedztwie terendw zainwestowania wiejskiego (w odlegtosci do
100 m) mogg by¢ lokalizowane niewielkie szklarnie, uprawy pod foliami, ogrody i sady
oraz nieucigzliwe zaktady przetworstwa rolno-spozywczego.

W rysunku planu wskazano kierunkowe rezerwy terenu dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej na potudniowy-wschéd od terenéw obecnie zainwestowanych.
Sytuowanie zabudowy na tych terenach jest uzasadnione jedynie w wypadku wy-
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15.

16.

17.

18.

czerpania sie zasobu gruntéw budowlanych ustalonych w planie i wymaga uzyska-
nia stosownych zgod na wytgczenie gruntow z produkciji rolnej.

Ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy siedliskowej na terenach Podgoérza
(dwa tereny oznaczone RP, RL, MR), nie przewidujgc sytuowania tam nowego za-
inwestowania. Tereny na lewym brzegu Lipy oznaczone RL, RP — bez prawa zabu-
dowy kubaturowe.

W sagsiedztwie stawu na dziatce nr 396/6 dopuszcza sie nasadzenia zieleni urzg-
dzonej oraz realizacje niewielkiego zainwestowania kubaturowego (jak w rysunku
planu) dla umozliwienia rekreacyjnego wykorzystania stawu (wedkarstwo). Projek-
towane zagospodarowanie nie moze powodowaé pogorszenia warunkow siedlisko-
wych wystepujacych tu ptazéw. Dopuszcza sie uznanie stawu za uzytek ekologiczny.

Dopuszcza sie budowe nowych stawow rybnych na terenach otwartych obrebu.
Poza wskazanymi w rysunku planu terenami najwartosciowszych ekosystemow
wskazanych do ochrony i dolinami rzek - nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia

prac dokumentacyjnych zt6z surowcow mineralnych i wéd podziemnych na tere-
nach otwartych obrebu.

§6

Ustalenia szczegotowe

SYMBOL TERENU A. PRZEZNACZENIE TERENU - FUNKCJA

PODSTAWOWA | FUNKCJE UZUPELNIAJ ACE

B. USTALENIA OBOWI AZUJACE
C. ZALECENIA, POSTULATY | INFORMACJE
1PE, P, ZI A. Tereny istniejacej i projektowane] eksploatacji po-
wierzchniowej bazaltu oraz zaktadu przetwoérczego.
B. « Ustala sie kontynuowanie wydobycia na udokumento-

wanym ztozu bazaltu ,Sulikéw”. Zasieg zloza, obszaru
i terenu gorniczego przedstawiono na rysunku planu.
 Wymaga sie ograniczenia zasiegu oddziatywania ka-
mieniolomdéw max. do granic terenu gorniczego dla wy-
eliminowania prognozowanych dla perspektywy ucigzli-
wosci z rejonu osiedla Podgorze.

» Dla ograniczenia zasiegu pylenia i hatasu wymaga sie
realizacji nasadzen zieleni izolacyjnej i dolesien wokot
istniejgcego i projektowanego wyrobiska, jak w rysunku
planu.

* W rysunku planu ustala sie zasieg terenéw eksploatacji
powierzchniowej, postepujacej stopniowo ku pétnocy. Wy-
maga sie prowadzenia eksploatacji w sposob ograniczaja-
cy jej ucigzliwosé dla istniejgcej w sasiedztwie kamienioto-
mow zabudowy mieszkaniowej (wstrzgsy, hatas, pylenie).

* Istniejacy zaktad przerobczy — do zachowania z mozli-
woscig rozbudowy w kierunku potnocnym.

strona 6



01. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu SulikOw

2MN, RO, Z

3 MN, U, RO

* Na terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi zago-
spodarowanie winno odpowiadaé przepisom szczegolnym
(por. ustalenia § 7.11 i 12 nin. uchwaty).

* Projektowany teren zamkniety obejmuje dziatki nr 99,
105/1, 98/4, 86/1, 88/2, 88/3, 89, 88/1, 90/1, 90/2, 92/2,
92/1, 83/2, 83/1, 96/1, 98/8, 96/2, 98/12, 98/10, 98/11, 62
oraz 82/3 i 50. Dopuszcza sie — w miare postepu eksplo-
atacji — poszerzanie granic terenu zamknietego na pot-
noc, do linii rozgraniczajacych terenu 1 PE, P, ZI.

» Dopuszcza sie wywoOz kruszywa z kamieniolomow dro-
gami, biegnacymi po dziatkach nr 39/4 i 8 (ul. Sportowa)
i dalej, do wigczenie do drogi nr 357, co wymaga realiza-
cji stacji zatadunkowej zlokalizowanej na péinoc od toréw
kolejowych, na terenie 24 P, U/P, UR.

. » Zaleca sie zwiekszenie udziatu transportu kolejowego

w wywozeniu kruszywa.

» Dla zmniejszenia ucigzliwosci komunikacyjnych w rejo-
nie ulic Nowe Miasto i Dworcowej zaleca sie realizacje
drogi lokalnej po $ladzie istniejgcej drogi na dziatkach nr
82/3, 82/1, 82/2 i dalej, do wigczenia do drogi wojewddz-
kiej po zrealizowaniu potudniowego obejscia Sulikowa
w ciggu drogi nr 357.

Zespot istniejacej zabudowy, ogroddéw przydomowych
I sadow.

* Istniejgca zabudowa mieszkaniowa — do zachowania
z dopuszczeniem adaptacji istniejagcych budynkéw na
cele mieszkaniowe (ustugi, nieucigzliwe rzemiosto). Usta-
la sie zakaz intensyfikowania funkcji mieszkaniowej ze
wzgledu na ucigzliwe sgsiedztwo kamieniotomow.

* Na dzialce nr 490/1 ustala sie nasadzenie intensywnej
zieleni wysokiej dla ograniczenia ucigzliwosci kamienioto-
mow dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Zielen izola-
cyjng zaleca sie zrealizowaé rowniez na dziatce nr 492/1.

* Dla pozostatych niezabudowanych dzialek ustala sie
funkcje bez statego przebywania ludzi — sady, plantacje,
uprawy pod ostonami, dopuszczajgc lokalizacje obiektu
ustugowego na dziatce nr 463.

Tereny istniejgcego zainwestowania ustugowo mieszka-
niowego, zabudowy mieszkaniowej przy ul. Nowe Miasto
oraz upraw ogrodniczych.

* Wzdtuz ul. Lubanskiej ustala sie trwatg adaptacje zain-
westowania ustugowo-mieszkaniowego, dopuszczajac
lokalizowanie nowych obiektow na dziatkach plombo-
wych. Gabaryty projektowanych budynkéw winny by¢
zblizone do istniejgcej zabudowy (por. ustalenia § 9.3
nin. uchwaty).

* Niezainwestowane tereny lezace w granicach terenu
gorniczego pozostawia sie w uzytkowaniu rolniczym, za-
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lecajac ich wykorzystanie jako sadéw, plantacji lub upraw
ogrodniczych.

Zespot istniejacej zabudowy o przewadze funkcji miesz-
kaniowe].

* Usytuowane w obrebie zespotu budynki zabytkowe —
do zachowania z uwzglednieniem wymagan zawartych
w § 9 nin. uchwaty.

* Istniejgce zainwestowanie — do zachowania z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw.
* We wschodniej czesci zespotu ustala sie lokalizacje
wolnostojacych domkéw jednorodzinnych, ustugowych
lub nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych na dzial-
kach o minimalnej powierzchni 700 m?.

» Lokalizacja nowej zabudowy na dziatkach nr 559/4
I 556/1 wymaga poszerzenia do 10 m w liniach rozgrani-
czajgcych ulicy dojazdowej biegnacej wzdtuz wschodniej
granicy dziatek.

Zespot istn. i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

* W potnocnej czesci terenu w sasiedztwie ul. Lubanskiej
dopuszcza sie zachowanie funkcji mieszkaniowej, zale-
cajagc adaptacje na cele ustugowe obiektéw i lokali najsil-
niej narazonych na hatas komunikacyjny. Nalezace do
kamieniotomow obiekty na dziatce nr 109 — do likwidacji
lub adaptacji na nieucigzliwe dla mieszkancéw sasied-
nich posesji cele magazynowe, ustugowe lub cele zwig-
zane z gospodarkg komunalna.

« Sytuowanie nowej zabudowy rzemieslniczej dopuszcza
sie w rejonie ul. Lubanskiej i na dziatkach przy granicy
cmentarza.

Istniejacy cmentarz — do zachowania.

W wypadku potrzeby powiekszenia terenu cmentarza —
rozbudowa w kierunku potnocnym w zakresie wynikajg-
cym ze szczegotowych badan technicznych podioza
gruntowego (mozliwo$é piytkiego wystepowania skat),
alternatywnie do dopuszczanego w planie zalesienia
dziatki nr 111.

Projektowany zespoOt sportowo-rekreacyjny i tereny
otwarte.

* Na dziatce nr 124/2 ustala sie lokalizacje zespotu spor-
owo-rekreacyjnego: sala gimnastyczna, kregielnia, dys-
koteka, kino lub tp. Dopuszcza sie lokalizacje gastrono-
mii lub campingu. We wschodniej cze$ci dziatki — projek-
towany parking.

* Na dziatce nr 130 ustala sie mozliwo$¢ realizacji zbior-
nika rekreacyjnego, na ktérego potudniowym brzegu
(pétnocna czes¢ dziatki nr 132/6) dopuszcza sie mozli-
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wos$¢ lokalizacji pola biwakowego, plaz lub innych otwar-
tych terendw rekreacyjnych lub sportowych.

* W dolinie rzeki wskazano w rysunku planu orientacyjny
zasieg terendw zalewowych, na ktorych ustala sie zakaz
zabudowy kubaturowe].

Zaleca sie realizacje ulicy dojazdowej wzdtuz zachodniej
granicy dziatki nr 124/2 od ul. 8-Maja do ul. Jasne;j.

Tereny projektowane] zabudowy mieszkaniowej, ustug
sportu, las i tereny otwarte.

* Na dzialce nr 151/2 poza terenami zalewowymi ustala
sie lokalizacje zespotu zabudowy jednorodzinne.

* Przy drodze powiatowej nr 12 389 ustala sie lokalizacje
zespotu terenowych urzadzen sportowych i rekreacyj-
nych z dopuszczeniem zabudowy kubaturowej o funk-
cjach ustugowych.

* Istniejacy las — do zachowania.

* Na dziatkach nr 154/8, 153/11 i 155/1 — mozliwo$¢ re-
alizacji zbiornika wodnego o funkcji rekreacyjne;j.

* W dolinie potoku wskazano w rysunku planu orienta-
cyjny zasieg terenow zalewowych, na ktérych ustala sie
zakaz zabudowy kubaturowej.

Dla obstugi terenébw projektowanych urzadzen sporto-
wych i rekreacyjnych ustalono w planie obrebu Mala
Wies$ Godrna lokalizacje parkingu przy granicy obrebu.

Teren projektowanych ustug.

U zbiegu drog na dziatce nr 157 ustala sie lokalizacje
szeroko rozumianych ustug o charakterze ponadpodsta-
wowym, dopuszczajgc mieszkalnictwo jako funkcje uzu-

petniajaca.

Zespot istniejgcego i projektowanego zainwestowania
mieszkaniowego.

Obstuga komunikacyjna projektowanej zabudowy z proj.
ulic dojazdowych, prowadzonych po S$ladzie drogi na
dziatce nr 147 oraz wydzielonych z dziatki nr 144/7.

Tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, ustug, nieucigzliwych zaktadow
rzemiesiniczych i warsztatow.

Przed dokonywaniem podzialdbw dzialek wymaga sie
opracowania koncepcji systemu ulic dojazdowych, za-
pewniajgcego obstuge komunikacyjng wszystkich tere-
now przeznaczonych pod zabudowe.

Zespot istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z dopuszczeniem drobnokubaturo-
wych obiektéw ustugowych i rzemiesiniczych.

Parcelacja dziatki nr 443 moze nastgpi¢ po opracowaniu

strona 9



01. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu SulikOw

13 MN, U

14 U/P, Z, MN

15 U/P, UR

16 MR, MN

projektu podziatu catego jej terenu. Wymagana minimal-
na powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej —
700 m?,

Zespot istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowej.

» Zabytkowe koscioty wraz z warto$ciowg zielenig objete
ochrong konserwatorska — do zachowania (por. ustalenia
w § 9 nin. uchwalty).

* |Istniejgce zainwestowanie — do zachowania z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw.
W strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
§ 9 nin. uchwaty.

» Parcelacja dziatki nr 588/4 przeznaczonej pod wolno-
stojgce domki jednorodzinne lub zabudowe mieszkalno-
ustugowg moze nastgpi¢ po opracowaniu projektu po-
dzialu calego jej terenu. Wymagana minimalna po-
wierzchnia dziatki — 700 m?,

* W zagospodarowaniu projektowanych terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej nalezy uwzgledniaé istniejacg na-
powietrzng linie 20 kV.

* Na dziatce nr 592 dopuszcza sie sytuowanie ustug,
zabudowy mieszkaniowej lub/i zieleni urzadzonej (plac
zabaw dzieci).

. » Na dzialce nr 598 zalecana lokalizacja ustug.

* Istniejgcy pawilon handlowy — do wyburzenia lub gle-
bokiej przebudowy dla dostosowania charakteru jego
architektury do zabytkowej zabudowy w sasiedztwie.

Wielofunkcyjny zespét istniejgcej zabudowy — do zacho-
wania lub adaptacji na cele ustugowe.

* Istniejgce zainwestowanie — do zachowania, bez ogra-
niczania mozliwosci przebudowy lub rozbudowy.

* W zachodniej czesci terenu ustala sie realizacje urzg-
dzonej zieleni — skwer, plac zabaw lub tp z dopuszcze-
niem lokalizacji niewielkich kubatur ustugowych.

Zespot obiektéw obstugi gospodarki rolnej z dopuszcze-
niem rzemiosta, ustug i nieucigzliwych funkcji wytworczych.
* Nie ogranicza sie mozliwosci adaptacji istniejgcych
obiektéw do w/w funkcji, dopuszczajgc realizacje nowej
zabudowy.

* W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ istniejacg
napowietrzng linie 20 kV.

* Funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie jako uzupetniaja-
cq w istniejgcych budynkach.

Usytuowany na lewym brzegu Czerwonej Wody zespoét
istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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* Mozliwosci sytuowania nowej zabudowy na terenach
okreslonych w rysunku planu ograniczajg istniejgce na-
powietrzne linie 20 kV, przewidywane do stopniowego
kablowania.

* Woydzielanie nowych siedlisk i dziatek budowlanych
wymaga wytyczania drég dojazdowych, dla ktérych zale-
ca sie wyprzedzajgco opracowanie koncepcji w skali
1:1000 lub 1:500.

* Na terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi zago-
spodarowanie winno odpowiada¢ przepisom szczegélnym
(por. ustalenia 8 7.11 i 12 nin. uchwaly).

Zespot istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowej.

» Obiekty zabytkowe w obrebie zespotu — do zachowania
(por. ustalenia w § 9 nin. uchwaty).

* |Istniejgce zainwestowanie — do zachowania z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow.
W strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
§ 9 nin. uchwaty.

* Na dziatce nr 749 dopuszcza sie sytuowanie ustug lub
nieucigzliwych zaktadéw rzemiesiniczych. Na terenach
sgsiadujgcych z terenami kolejowymi usytuowanie bu-
dynkow i budowli winno odpowiadac¢ przepisom szcze-
go6lnym (por. ustalenia § 7.11 i 12 nin. uchwaty).

» Zaleca sie dostosowanie istniejgcej powojennej zabu-
dowy w rejonie rynku do skali i charakteru zabudowy za-
bytkowej, poprzez stosowne przebudowy obiektow dys-
harmonizujacych.

* Wydzielanie nowych dziatek budowlanych w rejonie ul.
Sw. Teresy wymaga wytyczania drég dojazdowych, dla
ktorych zaleca sie wyprzedzajgco opracowanie koncepciji
w skali 1:1000 lub 1:500.

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa — do zachowania.

* Obiekty zabytkowe w obrebie zespotu — do zachowania
(por. ustalenia w § 9 nin. uchwaty).

* |Istniejgce zainwestowanie — do zachowania z dopusz-
czeniem przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw.
W strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
§ 9.3 nin. uchwaty.

* Wymaga sie uzupetnienia zabudowy pierzei rynkowe,;.
Forma projektowanego budynku wymaga uzgodnienia
z WKZ.

» Ustala sie mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy
mieszkaniowej lub/i ustugowej na dziatkach nr 687/7,
686/1 i 691/1.

W przewazajgcej czesci zainwestowany teren zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.
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» Zainwestowanie istniejgce — do zachowania.

» Ustala sie zasieg terendéw sportowych i zieleni urzg-
dzonej, towarzyszacych istniejace] szkole podstawowe].
W ich zagospodarowaniu nalezy uwzgledniaé istniejgce
nieczynne studnie oraz sasiedztwo kolei, mogace byé
zrodtem ucigzliwosci akustycznych — zalecane ekrany
dzwiekochtonne od strony torow.

* Na dziatkach 680/2 i 680/5 dopuszcza sie sytuowanie
ustug lub nieucigzliwych zaktadow rzemiesiniczych.

* Na terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, usy-
tuowanie budynkéw i budowli winno odpowiada¢ przepi-
som szczegoblnym (por. ustalenia § 7.11 i 12 nin. uchwa-
ty).

* Na dziatce nr 667/1 ustala sie lokalizacje nowej zabu-
dowy mieszkaniowej lub/i ustug. W wypadku parcelaciji
wymagane opracowanie projektu podziatu catego wne-
trza bloku ograniczonego dziatkg szkoty i ulicami Pocz-
towg, Dworcowg i Zgorzelecka.

Zespot istniejgcego  zainwestowania mieszkaniowo-
ustugowego — do zachowania.

Dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiektow na dziat-
kach plombowych. Gabaryty proj. zabudowy winny by¢
zblizone do budynkéw istniejgcych (por. ustalenia § 9
nin. uchwaty).

Zespot istniejacej zabudowy o przewadze funkcji miesz-
kaniowej — do zachowania.

» Ustala sie zakaz intensyfikowania funkcji mieszkanio-
wej ze wzgledu na ucigzliwe sgsiedztwo kamieniotomow.
« Na niezainwestowanych terenach przy ul. Dworcowej
dopuszcza sie sytuowanie obiektéw ustugowych i rze-
miesiniczych lub rozwoj upraw pod ostonami.

Zaleca sie adaptowanie budynkéw mieszkalnych na
dziatkach 494, 495, 496/1 i 497/1 na cele niemieszka-
niowe (administracja, ustugi).

Istniejgca zabudowa przy ul. Pocztowej - do zachowania.
* Na dziatkach nr 661/5 i 661/6 dopuszcza sie sytuowa-
nie obiektéw ustugowych i rzemies$lniczych.

* Na terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, usy-
tuowanie budynkéw i budowli winno odpowiadaé przepi-
som szczegO6lnym (por. ustalenia § 7.11 i 12 niniejszej
uchwaty).

Istniejgce zainwestowanie rzemiesinicze — do zachowania.
* Na dziatce nr 50/14 ustala sie lokalizacje ustug z ziele-
nig towarzyszaca, dopuszczajgc jako tymczasowe wyko-
rzystanie terenu obstuge rolnictwa lub produkcje rolna.

* W zagospodarowaniu dziatki nr 50/14 min. 20% terenu
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winna stanowi¢ zielen, przy zachowaniu warunkow okre-
$lonych w § 7.12 niniejszej uchwaty.

Projektowany zesp6t produkcyjno-ustugowy z dopusz-
czeniem lokalizacji baz, sktadéw, magazynéw, zaktadow
rzemiesiniczych, stacji przetadunkowych itp.

» W potudniowo-zachodniej czesci terenu wymagany udziat
min. 20% powierzchni zieleni wysokiej w zagospodarowa-
niu, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 7.12 ni-
niejszej uchwaty.

* Na terenach sgsiadujacych z terenami kolejowymi usytu-
owanie budynkéw i budowli winno odpowiada¢ przepisom
szczegOlnym (por. ustalenia § 7.11 i 12 nin. uchwaty).

Projektowany zespoét dziatek rzemiesiniczych z dopusz-
czeniem ustug i funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajgcej.
Na dzialce nr 48/2 wymagany w zagospodarowaniu
udziat min. 20% powierzchni zieleni wysokiej.

Teren projektowanego gimnazjum.

W postepowaniu lokalizacyjnym wymagane opracowanie
analizy akustycznej, okreSlajacej rodzaj wymaganych
zabezpieczen gimnazjum przed hatasem kolejowym.

Zespot istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej oraz proj. rzemiosta.

* Istniejgca zabudowa mieszkaniowa — do zachowania.

* Ustala sie mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy
mieszkaniowej na dziatce nr 32/5 i 33/2.

* Na dzialce 34/4 — zachowujgc korytarz terenu szeroko-
8ci 18 m dla projektowanej nowej drogi lokalnej — ustala
sie lokalizacje obiektéw rzemies$iniczych na ekstensywnie
zagospodarowanych dziatkach. Wymaga sie, aby tereny
zielone stanowity min. 30% powierzchni posesji.

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej.

» Zasieg terenow przeznaczonych pod zabudowe okre-
$lono w rysunku planu. Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy
zespotu o ok. 50 m w kierunku pétnocnym.

» Ze wzgledu na udokumentowane stanowisko archeolo-
giczne obowigzujg ustalenia 8§ 9.7 nin. uchwaty.

Zespot obiektéw obstugi gospodarki rolnej, magazynow,
baz, ustug, drobnej wytwdrczosci lub/i rzemiosta, ustug,
administracji oraz obiektow i urzadzen gospodarki komu-
nalnej. Nie przesadza sie funkcji poszczegodlnych istnie-
jacych obiektow, dopuszczajgc ich adaptacje np. na sie-
dzibe gminnego osrodka pomocy spotecznej, zakiadu
komunalnego, zespotu obstugi oswiaty.

* Nie ogranicza sie mozliwosci przebudowywania lub
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rozbudowywania istniejacych obiektéw, dopuszczajac
realizacje nowej zabudowy.

* Nie ogranicza sie mozliwosci dokonywania wtérnych
podziatéw parcelacyjnych dziatki nr 7/34.

* Na dzialce nr 7/25 ustala sie lokalizacje ustug rzemio-
sta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako uzupet-
niajacej.

Dopuszcza sie lokalizacje pompowni $ciekbw w potu-
dniowo-wschodnim narozu terenu, w sasiedztwie istnie-
jacej trafostaciji.

Tereny otwarte i projektowana oczyszczalnia sciekéw.

* Wymaga sie zrealizowania systemu ochrony przeciw-
powodziowe] urzadzen projektowanej oczyszczalni (np.
poprzez obwatowanie od potnocy i zachodu).

» Wokot projektowanej oczyszczalni dopuszcza sie utwo-
rzenie obszaru ograniczonego uzytkowania, ktérego za-
sieg nie moze ograniczac realizacji zainwestowania usta-
lonego w nin. planie.

* Poza terenami zalewowymi, ktorych orientacyjny za-
sieg przedstawiono na rysunku planu, nie ogranicza sie
mozliwosci realizowania nasadzen w sgsiedztwie projek-
towanej oczyszczalni.

« W wypadku rezygnacji z budowy komunalnej oczysz-
czalni Sciekdw (wybdr systemu, w ktorym Scieki beda
odprowadzane na istniejgcg oczyszczalnie w Jedrzycho-
wicach) na dziatlce nr 7/23 mogq by¢ sytuowane inne
obiekty gospodarki komunalnej lub dziatka moze pozo-
sta¢ trwatym uzytkiem zielonym.

* Dopuszcza sie realizacje pompowni w potudniowo-
zachodnim narozu terenu.

Istniejacy stadion sportowy i projektowany zespot zakia-
dow rzemieslniczych.

« Stadion na dziatce nr 15/2 — do zachowania z dopusz-
czeniem realizacji statych trybun, szatni lub tp. Dopusz-
cza sie rozbudowe urzadzen sportowych na terenach na
potudnie od istniejgcego boiska.

* Na dzialce nr 13/7 ustala sie lokalizacje ustug rzemio-
sta z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jako uzupet-
niajacej.

* Na terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi, usy-
tuowanie budynkow i budowli winno odpowiadaé przepi-
som szczego6lnym (por. ustalenia 8§ 7.11 i 12 niniejsze]
uchwaty).

Zespot ustugowo-produkeyjny i urzadzone tereny zielone
na terenach b. zespotu patacowo-parkowego.

* Na dziatce nr 19 - stacja paliw w budowie. Warunki za-
gospodarowania terenu okresla miejscowy plan zago-
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spodarowania przestrzennego uchwalony 18 grudnia
1999 r. (uchwata Rady Gminy Sulikbw nr XV/112/99).

» Ustala sie zachowanie ksztattu pozostatosci fortyfikacji
poprzez zakaz prowadzenia prac ziemnych mogacych
naruszy¢ ksztatt dawnych bastionéw i fos.

» Ustala sie korekte przebiegu ulicy lokalnej przecinaja-
cej obecnie zespot, zalecajac zorganizowanie poszerze-
nia o charakterze placu, jak w rysunku planu.

» Ustala sie zachowanie wartosciowe] zieleni wysokiej
rosnacej w sgsiedztwie dawnych fos.

» Dopuszcza sie adaptacje istniejgcych zabudowan na
szeroko rozumiane cele ustugowe, magazyny, sktady lub
tp. Dopuszcza sie prowadzenie na terenie zespotu nie-
ucigzliwej produkciji.

* W porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkow nalezy
opracowac inwentaryzacje pozostatosci zespotu pataco-
wo-parkowego, fortyfikacji bastionowych i inwentaryzacje
zieleni oraz ew. przeprowadzi¢ badania architektoniczne
i archeologiczne. Na podstawie w/w materiatbw WKZ
sformutuje szczegdétowe wytyczne dot. mozliwosci zago-
spodarowania poszczegolnych terenéw i obiektow.

* Istniejgce zainwestowanie na dziatce nr 22 — do za-
chowania. W potudniowe] czesci dziatki po wytyczeniu
nowego projektowanego wjazdu (jak w rysunku planu)
dopuszcza sie sytuowanie nowego obiektu ustugowego.
Zagospodarowanie dziatki wymaga szczegotowych uzgod-
nien ze stuzbami ochrony przeciwpowodziowe;.

Zespot istniejgcego zainwestowania wiejskiego, zabudo-
wy jednorodzinnej i rzemies$lniczej — do zachowania.

* Dopuszcza sie sytuowanie nowej zabudowy na dziat-
kach plombowych.

* W bezposrednim sgsiedztwie Czerwonej Wody — jak
w rysunku planu — obowigzuje zakaz zabudowy.

Projektowany zespo6t ustugowy przy drodze nr 357.

* Na dzialce nr 176/4 ustala sie lokalizacje stacji paliw
i innych obiektow obstugi komunikacji samochodowej
lub/i ustug handlu, gastronomii i innych ustug ponadpod-
stawowych.

* W zagospodarowaniu dziatki nalezy uwzglednia¢ istnie-
jaca napowietrzng linie 20 kV.

Gminne sktadowisko odpadéw komunalnych.

* Istniejgce sktadowisko — do zachowania do czasu wy-
czerpania sie pojemnosci. Po zakonczeniu eksploatacji —
rekultywacja w kierunku leSnym.

» Ustala sie lokalizacje nowego pola skltadowania odpa-
dow komunalnych na potudnie od istniejgcego sktadowi-
ska, na dziatkach nr 185, 175/5 i 154/175/4. Obstuga
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komunikacyjna — jak w stanie istniejagcym. Po zrealizo-
waniu obwodnicy Sulikowa — drogg dojazdowg wigczong
do nowej drogi wojewodzkiej.

C. « W potudniowo-zachodniej czeséci proj. sktadowiska do-

puszcza sie usytuowanie obiektow kubaturowych (obiek-
ty socjalne, sortownia).
* Na pétnoc od istniejgcego sktadowiska wskazano teren
pod obiekty skladowiska ewentualnie realizowane
w okresie poznej perspektywy lub kierunkowym oraz pod
zieleh izolacyjng wzdtuz drogi nr 357. Dziatki nr 184/1
I 184/6 posiadajg zgode na wytgczenie z produkcji rolne;.
* W rysunku planu ustalono zasieg wymaganych i do-
puszczanych terenow zalesianych w bezposrednim sa-
siedztwie sktadowiska.

§7

Ustalenia szczego6towe dotycz gce drog i terendw kolejowych

1.

Dla obecnej drogi wojewoddzkiej nr 357 przebiegajgcej przez Sulikow ulicami Luban-
ska, Zgorzelecky i Wojska Polskiego ustala sie klase Z Y% (zbiorcza, jednojezdnio-
wa, dwupasowa). Linie rozgraniczajgce — jak w stanie istniejgcym z poszerzeniem
do 20 m odcinka w rejonie kamieniotomdw.

Ze wzgledu na znaczne przekroczenia poziomu dopuszczalnego hatasu komunikacyj-
nego wzdtuz drogi nr 357 na odcinkach biegnacych wzdtuz zabudowy mieszkaniowej
wymaga sie podjecia skutecznych srodkéw zaradczych, tzn. realizacji ekrandéw tam,
gdzie zabudowa jest oddalona od jezdni oraz wymiany okien na dzwiekoszczelne
w pozostatych przypadkach. Po wybudowaniu obejscia drogowego Sulikowa lub/i no-
wej drogi biegnacej od zaktadu przetworczego kamieniolomow na pétnoc do drogi nr
12 390, zaleca sie ograniczenie dopuszczalnego tonazu na obecnej drodze nr 357.

Ustala sie orientacyjny przebieg drogowego obejscia Sulikowa w ciggu drogi woje-
wodzkiej. Zalecang trase drogi klasy G 1/2 (gtdwna, jednojezdniowa, dwupasowa)
przedstawiono na rysunku planu. Szerokosc¢ linii rozgraniczajgcych — 25 m. Do-
puszcza sie — po opracowaniu stosownej dokumentacji projektowej — korekty trasy
drogi w stosunku do przedstawionej w niniejszym planie, ktére — jezeli nie uniemoz-
liwiajg realizacji ustalonego planem zagospodarowania - nie wymagajg jego zmiany.

Dla drég powiatowych nr 12 390 i 12 389 ustala sie klase L1/2 (lokalne, jednojez-
dniowe, dwupasowe). Linie rozgraniczajgce — jak w stanie istniejgcym z warunkiem
poszerzenia pasa drogowego drogi nr 12 389 do min. 12 m na odcinku na potudnie
od Czerwonej Wody.

Wzdtuz drég wojewddzkich i powiatowych — poza dziatkami plombowymi, dla kt6-
rych obowigzujg ustalenia § 4 pkt. 4 nin. uchwaty - dla nowej zabudowy ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy 10 m od krawedzi jezdni.

Ulice lokalne w obrebie terenéw zabudowanych przedstawiono w rysunku planu
w liniach rozgraniczajacych. Ustala sie min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
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10.

11.

12.

ulicy lokalnej biegnacej podziatkach nr 39/4 i 8 i dalej do wigczenia do drogi nr 357,
na 15 m w wypadku wywozenia tedy kruszywa z kamieniotomow.

Ustala sie przebieg drég lokalnych L 1/2 biegnacych z Sulikowa w kierunku Wieli-
chowa i Miedzianego oraz Wrociszowa Dolnego — jak w rysunku planu. Wzdtuz
drogi na Wrociszéw Dolny ustala sie zorganizowanie szlaku rowerowego.

Ustala sie przebieg drogi dojazdowej D 1/2 biegnacej przez Podgdérze w kierunku
Studnisk Gérnych — jak w rysunku planu.

Zaleca sie korekte przebiegu istniejgcej ulicy Sportowej przy wigczeniu do drogi nr
357 (dziatka nr 20) — jak w rysunku planu.

Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nowych publicznych
drég dojazdowych — 10 m.

Wzdtuz istn. linii kolejowej przewidywanej do trwatej adaptacji ustala sie nieprzekra-
czalne linie zabudowy 20 m od granic terendw kolejowych.

Na odcinkach, gdzie istniejgca linia kolejowa przebiega w sgsiedztwie terenow ist-
niejacego lub projektowanego zainwestowania zaleca sie — dla ochrony przed hata-
sem — realizowanie nasadzen, respektujgc przepisy rozporzadzenia MTIGM z 05
maja 1999 (Dz. U. nr 47, poz. 476 z p6zn. zm.).

§8

Ustalenia dotycz ace systemow infrastruktury technicznej

1.

Zaopatrzenie w wod €

Ustala sie trwalg adaptacje istniejgcego systemu zaopatrzenia Sulikowa w wode
z SUW w Mikutowej, wodociggiem [ 225 do zbiornika na dziatce nr 102/4 i dalej —
wodociggiem [0 110. Nie ogranicza sie mozliwosci rozbudowy systemu dla zapew-
nienia dostawy wody do wszystkich terendw istniejgcego i projektowanego zainwe-
stowania wskazanych w rysunku planu.

Odprowadzenie i unieszkodliwianie  sciekéw

1) W Sulikowie ustala sie realizacje systemu kanalizacji sanitarnej, odbierajgcego
rowniez $cieki z Radzimowa Dolnego, Matej Wsi Gérnej i ewentualnie Mikutowej
oraz sasiednich wsi nalezacych do gmin Siekierczyn i Platerowka.

2) Scieki komunalne odprowadzane beda przez Matg Wie$ Dolng na oczyszczalnie
$ciekow w Jedrzychowicach lub na komunalng oczyszczalnie $ciekow w Suliko-
wie, dla ktérej rezerwuje sie teren dziatki nr 7/23 (por. ustalenia szczegétowe -
8§ 6 pkt. 30 RP, RL, NO niniejszej uchwaty).

3) Srednice projektowanych kolektoréw szacuje sie na 0 200 i O 250, a odcinek
w ul. Wojska Polskiego na pétnoc od toréw - [0 300. Ideogram projektowanego
systemu kanalizacji przedstawiono w dokumentacji planu.
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4) Projektowany system kanalizacji sanitarnej winien zapewnia¢ mozliwo$¢ odbioru
Sciekow ze wszystkich terenéw istniejgcego i projektowanego zainwestowania
wskazanych w rysunku planu. Dla Podgo6rza dopuszcza sie zbieranie sciekow
w szczelnych zbiornikach.

5) Istniejgce krotkie odcinki kanatow ogolnosptawnych mogg by¢ wykorzystane do
odprowadzania wod opadowych.

Elektroenergetyka

1) Przez tereny obrebu przebiegajg dwie linie elektroenergetyczne 400 kV (kraniec
potnocny) i linia 220 kV D-218/219 na potudnie od terendw zainwestowanych. Istnie-
jace linie NN — w okresie perspektywy do trwate] adaptacji lub przebudowy polega-
jacej na zmianie napiecia pracy linii na 400 kV. Dla umozliwienia tej przebudowy
ustala sie niebudowlany korytarz jak w rysunku planu. Wszelkie formy zagospoda-
rowania w w/w korytarzu wymagajg uzgodnien z administratorem sieci. Niebudow-
lany korytarz moze zosta¢ zwezony w porozumieniu z PSE np. w wypadku odstg-
pienia od rekonstrukcji czesci istniejgcego systemu sieci przesytowej, co nie wyma-
ga zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejgcego systemu sieci i urzadzen
SN, nie ograniczajgc mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia i realizacji stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb.
Ustala sie warunek kablowania istn. linii napowietrznych kolidujgcych z projekto-
wanym zainwestowaniem lub ograniczajgcych mozliwosci jego realizaciji.

3) Ustala sie petne uzbrojenie w sieci EE nn wszystkich terenéw przewidywanych
do zainwestowania w okresie perspektywy.

Zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja

1) Sulikow zaopatrywany bedzie w gaz z projektowanego gazociggu relacji Jeleniow
— Zawidow — por. ustalenia w § 5. pkt. 3 niniejszej uchwaty.

2) Ustala sie warunek petnego uzbrojenia terendéw zainwestowanych przedstawio-
nych w rysunku planu miejscowosci w sie¢ gazowa.

3) Ustalajgc trwalg adaptacje systemu istniejgcych sieci telekomunikacyjnych, nie
ogranicza sie mozliwosci jego rozbudowy.

Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne winny by¢ w okresie perspektywy — jak w stanie istniejgcym —
skladowane na gminnym skladowisku w Sulikowie — por. ustalenia szczegotowe
w 8§ 6. 36 NU niniejszej uchwaly. Nadwyzki mas ziemnych nalezy wykorzystywaé¢ do
prac rekultywacyjnych.

2) Na terenie obrebu wyklucza sie sktadowanie odpadéw przemystowych.
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§9

Ustalenia dotycz agce ochrony débr kultury

1.

Ochrong konserwatorskg obejmuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Woje-

wodzkiego Konserwatora Zabytkow:

e ukfad przestrzenny Sulikowa — wpis nr 376 z 25. 11. 1956 r.,

» koscidt parafialny — wpis nr 1501 z 25.01.1966 r.,

e domy przy rynku nr 17,19 - 21, 28129 — 396 z 24.11.1956 r.,

* budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 5 — 1177/J z 24.10.1999 r.,

» zalozenie ogrodowo-parkowe przy granicy Matej Wsi Dolnej i Sulikowa — wpisane
do rejestru zabytkow pod nr 792/J.

Zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkow uktad urbanistyczny Sulikowa pokrywaja-
cy sie z terenami historycznego zainwestowania, jest objety ochrong konserwator-
ska polegajaca na zachowaniu historycznego rozplanowania ulic i planow, respek-
towaniu wyznaczonych starg zabudowg pierzei i gabarytéw budynkdéw, zachowa-
niem wartosciowej zieleni wysokiej i stopniowym eliminowaniu dysharmonizujgcych
z historycznym otoczeniem obiektow wspotczesnych o watpliwych walorach archi-
tektonicznych.

Obszar Scistej ochrony (tzw. ,strefa A”) otaczajacy rynek - pokazany w rysunku pla-
nu — to rejon, w ktérym wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ uzgadniana ze
stuzbami ochrony zabytkéw.

Wymaga sie, aby dziatania rewaloryzacyjne na starym miescie w Sulikowie zmie-
rzaty do:

konserwacji wartosciowych elementéw uktadu przestrzennego,

usuniecia obiektéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

dostosowania wspoétczesnych funkcji i form obiektéw oraz zagospodarowania pose-
sji do wartosci zabytkowych catego zespotu,

Prace remontowe, rewaloryzacyjne oraz adaptacje budynkéw zabytkowych winny
by¢ prowadzone w porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkow i powinny zmierzac
do przywrocenia obiektom formalnych i funkcjonalnych wartosci historycznych.
W przypadku przeksztatcen wlasnosciowych zatozenia ogrodowo-parkowego -
o ewentualnym dopuszczeniu podziatdw parcelacyjnych winny decydowac¢ szczego-
lowe uzgodnienia dokonywane z WKZ.

Dla budynkdéw o wartosciach historycznych figurujgcych w tzw. ,spisie konserwator-
skim” mogq by¢ — w wypadku ich przebudéw lub remontéw — formutowane szczego6-
lowe wytyczne oparte o opinie stuzb ochrony zabytkow.

Podejmowanie prac ziemnych w rejonie wskazanych w rysunku planu stanowisk
archeologicznych (osady z IX — XV w., grodzisko) wymaga uzyskania zezwolenia
wiasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Na calym obszarze objetym planem:

w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekty majgce charakter za-
bytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ stuzby
ochrony zabytkow;
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zapewni¢ nadzor archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie
z koniecznoscig przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora.

§ 10

Ustalenia dotycz ace ochrony $rodowiska

1.

Dla ochrony powietrza ustala sie warunek ograniczania ucigzliwo$ci istniejgcych
i projektowanych zaktadow przemystowych, produkcyjnych i rzemiesiniczych do
granic ich dziatek lub nieruchomosci.

Prognozowany zasieg oddziatywania kamieniotoméw przy eksploatacji postepujacej
ku pétnocy wykracza poza ustanowiony teren gérniczy. Wymaga sie podjecia sku-
tecznych dziatan ograniczajacych ucigzliwosé kamieniotomow dla istniejacego
I projektowanego zainwestowania ustalonego planem oraz dla srodowiska.

Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie zakaz zrzutu sciekéw
sanitarnych do ciekéw powierzchniowych oraz do gruntu, a w sasiedztwie potokow
ustala sie zastepowanie gruntow ornych trwatymi uzytkami zielonymi i zakaz chemi-
zacji gleb.

W rysunku planu wskazano przebieg granicy poziomu uzytkowego zbiornika wod
podziemnych struktury kopalnej ,Zawidow-Pisarzowice”, gdzie zaleca sie statle mo-
nitorowanie stanu czystosci wod.

W rysunku planu wskazano wartosciowe ekosystemy — ktGre mogg by¢ uznane za
uzytki ekologiczne — por. ustalenia w 8 5.6 i 16 niniejszej uchwaty.

Las na potudnie od drogi wojewddzkiej (RL) na stokach Géry Ognistej na prawym
brzegu Czerwonej Wody, to dobrze zachowany fragment gradu wysokiego, wart
szczegolnej ochrony, ze wzgledu na rosngce tu w podszycie liczne rosliny chronio-
ne oraz wartosciowy drzewostan debowo-lipowy z domieszka grabdéw, jaworéw
i kKlonow. Wérdd lasu — naturalne wychodnie bazaltu. Dopuszcza sie objecie ochrong
indywidualng warto$ciowego ekosystemu w granicach wskazanych w rysunku planu.

Powieksza sie powierzchnie laséw ochronnych poprzez projektowane dolesienia;
granica polno—lesna otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejgcych lasow
i projektowanych dolesien.

Whnosi sie 0 uznanie za pomnik przyrody debu czerwonego rosngacego na dziatce nr
694/2 przy osrodku zdrowia oraz 2 lip rosngcych na cmentarzu przy kosciele.

Zatozenie ogrodowo-parkowe przy granicy Matej Wsi Dolnej i Sulikowa z przetomu
XVII/XIX w. sktada sie z ogrodu ozdobnego, sadu i parku, gdzie wzdtuz rowow ro-
$nie 200-letni starodrzew debowy. W czesci potudniowej i zachodniej znajduje sie
ogréd ozdobny i sad, w czesci pétnocnej niewielki park z potowy XIX w. Zwarty
drzewostan tworzg deby i lipy, wyrdzniajg sie: platan klonolistny wigzy goérskie cy-
prysiki, choiny i deby. Stan zdrowotny i warunki siedliskowe drzew dobre - teren
wymaga uporzadkowania i pielegnaciji.
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10. Warunki dotyczace ochrony przed hatasem okreslono w 8 7. pkt 2 i 12 niniejszej
uchwaty.

11. Ustalenia dotyczace obszaréw ograniczonego uzytkowania — patrz 8 5.9 i 10 niniej-
szej uchwaty.

Rozdziat 3
Ustalenia dotycz gce zasad realizacji planu

8§11

Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje
mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu.

§12

Nie ogranicza sie — poza obiektami zabytkowymi - mozliwosci dokonywania wyburzen
istniejacych budynkéw i obiektéw. Dla budynkéw figurujacych w tzw. ,spisie konserwa-
torskim” zaleca sie — przed wydaniem stosownego zezwolenia — zasiegniecie opinii
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkdw co do zakresu ewentualnych prac dokumenta-
cyjnych.

§13

Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy
z dnia 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 0 %.

Rozdziat 4
Ustalenia ko Acowe

§14

W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulikdw uchwalony dnia 24 czerwca 1993 roku uchwalg Rady
Gminy Sulikbw nr V/34/93 (Dz. Urz. Woj. Jel. z 1993 r. nr 25, poz. 134). Zachowuje moc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalajgcy zasady gospodarowania
na dziatce nr 19 (obr. Sulikdbw) uchwalony 18 grudnia 1999 r. uchwatg Rady Gminy Su-
likdbw nr XV/112/99.
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§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy.

§16

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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