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A. OPIS TECHNICZNY
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1.DANE OGOLNE

1.1.Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany przebudowy i remontu czesci
parterowej budynku Urzedu Gminy w Sulikowie wraz z likwidacjg barier architektonicznych zwigzanych z

wejsciem do budynku.

1.2. Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego okre$lajgcego: funkcje i
i konstrukcje w zakresie przebudowy i remontu obiektu, oraz proponowane niezbedne rozwigzania

techniczne, materiatowe i sanitame.

1.3. Podstawa opracowania .
Podstawe formalng opracowania stanowi zlecenie Inwestora. Podstawe merytoryczng opracowania
stanowig:
¢ wizje lokalne i pomiary z natury;

e aktualna mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500;
* obowigzujgce normy i wytyczne projektowania;
o obliczenia statyczne;

e zaswiadczenie o zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2. OPIS OBIEKTU
2.1. Architektura

Przedmiotowy obiekt to budynek z lat trzydziestych ubiegtego stulecia W budynku miesci sig
siedziba Urzedu Gminy. Budynek zaliczany jest do budynkéw uzyteczno$ci publicznej. Jest on czeSciowo
podpiwniczony, 3-kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, oparty na rzucie prostokata , przekryty dachem
dwuspadowym. Sciany budynku z cegly ceramicznej zostaly w ostatnich latach docieplone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a technicznie zuzyta stara drewniana stolarka okienna wymieniona na stolarke
z PCV.

2.2 Funkcja
Przebudowa i remont czesci parterowej budynku ma na celu poprawe funkcjonalno$ci pomieszczen Urzedu
Gminy , umozliwienie dostepu dla os6b niepelnosprawnych oraz uzyskanie nowych pomieszczen dla
posterunku policiji.

2.3.Lokalizacja

Realizacja projektowanej przebudowy i remontu przewidziana jest w Sulikowie przy ul.Dworcowej 5
dz.nr 521/2, obreb Sulikéw

2.4 Zestawienie powierzchni :

Powierzchnia zabudowy 1305.78 m?

Powierzchnia uzytkowa parteru 1243.0 m?
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2.5. Rzedne posadowienia pochyini :

Projektowany poziom posadowienia pochylni po niwelacji terenu: - 0.8 m= 215,98 m.n.p.m

2.6. Charakterystyka i dane techniczne budynku.

«  Typ zabudowy : wolno stojgca
« Powierzchnia uzytkowa parteru 1243 m?

» Kubatura ;2120 m?

« Liczba kondygnacji nadziemnych -3

« Kategoria zagrozenia ludzi CZL

- Klasa odpomosci pozarowej :C

2.7. Zakres prac dotyczacych przebudowy i remontu czesci parterowej budynku
Zakres prac obejmuje :

« wyburzenia oraz wymurowania czesci $cian dziatowych zwigzanych z uzyskaniem nowej aranzacji
funkcjonalnej pomieszczen dotyczacej miedzy innymi uzyskania pomieszczen dla posterunku policiji.

+ wyburzenia czesci Sciany nosnej w budynku o diugosci 150 cm w celu wykonania drzwi przesuwnych z
korytarza do kancelarii gtownej urzedu, wyburzenie wiaze si¢ z osadzeniem belek nadprozowych
stalowych z dwoch dwuteownikéw | 160 o diugosci minimum 190 cm po 20 cm dtugosci oparcia belek
stalowych na podporze

+ demontazu starych parapetéw i zamontowaniu nowych parapetéw granitowych o grubosci 3 cm,

- rozbiorki starych posadzek z desek, plyt pazdzierzowych i ptytek ceramicznych w budynku wraz z
usunigciem starych warstw podposadzkowych i zatozeniu nowej izolacji przeciwwilgociowej z dwoch
warstw foli izolacyjnej, na foli nalezy utozy¢ izolacje termiczng z 10 cm styropianu twardego FS 30, na
izolacje termiczna nalezy utozy¢ 7 cm jastrychu,

» wykonanie paneli podiogowych o podwyzszonej odpomosci na $cieranie w pomieszczeniach biurowych i
ptytek ceramicznych w pomieszczeniach wc i pomieszczeniu gospodarczym,

« poszerzenie starych istniejacych otworoéw drzwiowych o szeroko$ci 80 cm i wykonanie nowych otworéw
wraz z osadzeniem nowej stolarki drzwiowej o szeroko$ci 90 cm

« wykonanie nowych tynkow gipsowych na nowych $cianach dzialowych oraz nowych gladzi gipsowych na
pozostatych tynkach.

+  Wykonanie rozbiorki starych schoddw wejéciowych do budynku od strony ulicy Dworcowej i wykonanie
nowych schodéw wraz z pochylnig do ruchu pieszego i dla 0s6b niepetnosprawnych poruszajgcych si¢
przy uzyciu wozka inwalidzkiego

DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE.
3.1. Warunki gruntowo — wodne
Geotechniczne warunki posadowienia pochylni ustalono na podstawie wizji lokalnych i danych o budowli.

Zatozono | kategori¢ geotechniczng. Badania dla tej kategorii obejmowaty:
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+ Rozpoznanie gruntéw zalegajacych do poziomu i w poziomie posadowienia

Zgodnie z obowigzujgca normg (PN-81/ B-03020 Grunty budowlane. Posadowienie bezpoSrednie

budowli. Qbliczenia statyczne i projektowanie.) sprawdzono dwa stany graniczne poditoza

gruntowego fundamentow:

+ stan graniczny uzytkowania budowli
+ stan graniczny no$nosci podioza gruntowego
oba stany graniczne nie sg przekroczone co spetnia warunki normowe i gwarantuje prawidtowe
posadowienie budynku.

3.2.Konstrukcja pochylni
Nachylenie pochyini do ruchu pieszego i dia osb niepetnosprawnych poruszajgcych sie prz;( uzyciu wozka
inwalidzkiego, przyjeto zgodnie z obowiazujacymi przepisami przy zatozeniu, ze pochyinia jest usytuowana
na zewnatrz budynku bez przykrycia i przy wysokosci pochylni 68 cm réwny 6% spadku. Pochyinia zostafa
zaprojektowana jako dwukierunkowa z dwoma spocznikami posrednimi, tak aby posiadata szeroko$¢
ptaszczyzny ruchu 1.2 m. Krawezniki 0 wysokosci 0.07 m i obustronne porgcze umieszczone na wysoko$ci
0.75i 0.9 m od ptaszczyzny ruchu. Odstep miedzy poreczami wynosi 1.1 m.
Dlugo$¢ dojazdowa pierwszej czesci pochylni wynosi 3.75 m, a dwoch pozostatych odpowiednio 2.05 m i
4.05m. Wymiary ptyty zelbetowej tzw. poziomej ptaszczyzny ruchu usytuowanej bezposrednio przed
wejsciem do budynku 2.30x 4.30 m.
Pochylnie zaprojektowano w konstrukcji zelbetowej. Plyte pochylni nalezy zbroi¢ konstrukcyjnie siatkami
stalowymi o oczkach 15 cm.
Poziom posadowienia pochylni 80 cm ponizej poziomu terenu. Wykop pod pochylni¢ nalezy wykonaé
recznie z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo studzienki telekomunikacyjnej oraz przedmiotowego budynku
Urzedu Gminy.
3.3.Porecze

Zaprojektowano porecze z rur stalowych o $rednicy zewngtrznej D = 70 mm i gruboéci Scianki rury minimum
5 mm. Porgcze nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie dowolnie uznanym zestawem malarskim (moze by¢
zestaw farb epoksydowych) zaproponowanym przez producenta tak aby osiagngé taczng grubosé powtoki

malarskiej 160 ?m. Porecze zostaly zaprojektowane na wysokosci 0.75 i 0.90 m od ptaszczyzny ruchu.
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3.4. Nawierzchnia z kostki betonowej

Zaprojektowano nowq nawierzchnie z kostki betonowej umozliwiajacg swobodny dojazd 0sob poruszajacych
sie na wozku inwalidzkim do budynku Urzedu Gminy . Kostka o grubosci 6 cm typu BEHATON. Starg
nawierzchnie betonowg nalezy wyburzy¢ i wywiesé na wysypisko.

3.5. lzolacje
Izolacje przeciwwilgociowe poziome posadzki na parterze budynku stanowi folia hydoizolacyjna PE
na warstwie istniejgcego betonu wyréwnawczego. UWAGA ! Folie ukiadaé na zakiad.
Boczne powierzchnie $cian betonowych pochyini  gruntowaé Bitizolem R i dwukrotnie powlekac
Bitizolem P+G lub innymi $rodkami do wykonywania izolacji przeciwwilgociowych betonu.
1zolacje termiczna podiogi na gruncie wykonaé z 10cm styropianu twardego FS-30 .

3.6. Posadzki
Generalnie zaprojektowano posadzki z terakoty i posadzki z paneli podtogowych o podwyzszonej
odpornosci na $cieranie. Posadzki nalezy utozyé na nowej warstwie jastrychu o grubosci 7 cm wylanej po
wczesniejszej rozbidrce warstw podposadzkowych. Przed wylaniem warstwy jastrychu nalezy ulozy¢ izolacje
termiczna posadzki z 10 cm styropianu twardego i izolacje z dwoch warstw foli izolacyjnej pod styropianem.

3.7. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna w budynku zostata wymieniona w ostatnich latach na nowa stolarke z PCV. Drzwi
wewnetrzne w przedmiotowej czeSci budynku zaprojektowano  jako drewniane, typowe, plytowe,
malowane z pozostawieniem faktury drewna. Drzwi powinny mie¢ powierzchni¢ gtadkg, odporng na
dziatanie wilgoci.
Drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny posiada¢ w dolnej czesci otwory o sumarycznej
powierzchni przekroju min. 0.022m2 dla doptywu powietrza .
Przed wykonaniem drzwi automatycznych w pomieszczeniu kancelarii nalezy dokonaé wyburzenia
czesci Sciany nosnej w budynku o diugosci 150 cm. Wyburzenie wiaze sie¢ z osadzeniem belek
nadprozowych stalowych z dwéch dwuteownikéw | 160 o dtugosci minimum 190 cm po 20 cm diugosci
oparcia belek stalowych na podporze. Stalowe belki nadprozowe nalezy osadzi¢ w uprzednio wykutych
bruzdach w murze, a nastgpnie dokona¢ rozbiorki konstrukcji $ciany pod belkami . Po osadzeniu
belekobie beiki nalezy ze soba potaczyé aby zabezpieczy¢ je przed zwichrzeniem i skrecaniem na
podporze. Potgczenie mozna wykonaé za pomocg dwoch symetrycznie rozstawionych $rub M 16

mocowanych w Srodku Srodnika belek.
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3.8. Tynki
Zaprojektowano wykoiiczenie starych tynkéw gtadziami gipsowymi.
Dobrze przygotowane podtoze, przeznaczone do wykoriczenia gtadziami gipsowymi musi by¢ oczyszczone
z warstw mogacych pogorszy¢ przyczepnosé masy szpachiowej. Podioze nalezy oczysci¢ z kurzu, brudu,
olejow, tluszczéw, wosku i resztek powtok malarskich. | dopiero wiedy tynk nalezy zagruntowaé Uni-
Gruntem, a nastepnego dnia przystgpi¢ do gipsarowania.

3.9. Malowanie
Sciany wewnatrz pomieszczen muszg mie¢ powierzchnie gtadka, malowang farbg w kolorach
jasnych, pastelowych. Przy zalozeniu malowania gtadzi gipsowych farbg wodorozcieficzaing, wowczas do
pierwszego malowania gtadzi mozna zastosowac rozcieficzong farbg zamiast emulsji gruntujacej.
3.10.Instalacje

Remontowany budynek wyposazony jest w nastgpujace instalacje: elektryczng, wodno -
kanalizacyjna i ¢.0. Odprowadzenie wod deszczowych na grunt. Budowa pochylni do ruchu pieszego i dia
0séb niepeinosprawnych poruszajacych si¢ przy uzyciu wdzka inwalidzkiego bedzie realizowana w
bezposrednim sasiedziwie istniejgcej studzienki kanalizacyjnej. W trakcie prowadzenia prac rgcznych
zwigzanych z wykonaniem wykopu pod pochylnie nalezy zwréci¢ szczegéing uwage aby nie naruszy¢
stabilno$ci studzienki. W  przypadku stwierdzenia kolizji ze studzienkg telekomunikacyjng nalezy
skontaktowa¢ sie ze stuzbami telekomunikacyjnymi w celu rozwigzania problemu kolizji.

4. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA BUDYNKU

Warunki ochrony przeciwpozarowej opracowano w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

12.04.2002 w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U

75, poz. 690 z 15 czerwca 2002 roku, oraz Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z

dnia 16-06-2003 w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw

(Dz. U 22003 r. Nr 121, poz. 1138).

Niniejszy projekt budowlany zgodnie z zapisem Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i

Administracji z dnia 16 czerwca 2003 roku (DU nr 121poz. 1137) Rozdziat 2 § 4 - nie wymaga uzgodnienia z

rzeczoznawcq do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych. pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j.
Charakterystyka budynku

- Powierzchnia uzytkowa parteru 1 243 m?

+ Kubatura ;2120 m?

+ Typ zabudowy : wolnostojacy
+ Kategoria zagrozenia ludzi S ZL

- Klasa odporno$ci pozarowej :C

- parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych : w budynku nie wystepujq substancije paine,
- przewidywana wielko$¢ obcigzenia ogniowego miesci si¢ w przedziale do 500MJ/m2,

» zagrozenie wybuchem w budynku nie istnieje,

« budynek wyposazony jest w instalacje : elektryczng , co, wod — kan, telefoniczng

- dojazd dla jednostek strazy pozarnej bezposrednio po nawierzchni utwardzonej.
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11/ BIURO PROJEKTOWE MOSPro

B. PROJEKT ZAGOSPODAROWA TERENU
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I. CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestyciji jest:

budowa likwidacja barier architektonicznych zwigzanych z wejSciem do budynku Urzedu Gminy ,
potozonego w Sulikowie przy ul. Dworcowej 5 .

1.2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Obecnie dziatka jest zabudowana budynkiem uzytecznos$ci spolecznej — budynkiem urzedu gminy oraz
budynkiem garazu;

Na dzialce nie ma drzew pod ochrona, porosnigta jest trawg ;

Dziatka nr 521/2 oznaczona jest symbolem 20MN,U z zapisem : zesp6t istniejgcego zainwestowania
mieszkaniowo — ustugowego — do zachowania;
Teren dziatki ptaski , ksztalt nieregularny ;

Przez teren dziatki przechodzg sieci uzbrojenia terenu;
Budowa pochylni do ruchu pieszego i dla 0s6b niepelnosprawnych poruszajgcych si¢ przy uzyciu wozka
inwalidzkiego bedzie realizowana w bezpos$rednim sasiedziwie istniejacej studzienki telekomunikacyinej.

1.3. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Na przedmiotowej dziatce projektuje sie:

budowe pochyini dla 0s6b niepetnosprawnych umozliwiajgcych dojazd do budynku Urzedu Gminy od
strony wejscia giownego do budynku;
Wykonanie nowej nawierzchni z kostki betonowej wraz z niezbedna niwelacjq terenu pozwalajgcg na
podwyzszenie poziomu wjazdu na pochyinie.

Poziom posadowienia
poziom posadowienia pochylni :-0,8m = 215,98m.n.p.m

1.4. Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania dziatki

Powierzchnia dziatki nr 521/2 , obreb Sulikdw, wynosi: 1 800 m* w tym:

powierzchnia zabudowy budynku Urzedu Gminy: 305.78 m?;

powierzchnia pochylni -16 38 m%

powierzchnia dojécia i dojazdu do pochylni prowadzacej do budynku Urzedu Gminy , czyli powierzchnia
0 wymienionej nawierzchni utwardzonej — 10.29 m2

1.5. Dane informujace czy budynki s3 wpisane do rejestru zabytkow lub znajduja sie w
spisie débr kultury
Budynek Urzedu Gminy nie znajduje sie w spisie dobr kultury.

1.6. Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke
Dziatka nie podiega wplywowi eksploatacji gomiczej.

1.7 Informacja o przewidywanych zagrozeniach dia srodowiska
Nie przewiduje sie negatywnego wplywu inwestycji na $rodowisko.
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. Zakres robét i kolejno$¢ realizacji poszczegoéinych obiektow

wyburzenia oraz wymurowania czesci Scian dziatowych zwigzanych z uzyskaniem nowej aranzacji
funkcjonainej pomieszczen dotyczacej migdzy innymi uzyskania pomieszczen dla posterunku policji.
wyburzenia czesci $ciany nosnej w budynku o dtugosci 150 cm w celu wykonania drzwi przesuwnych z
korytarza do kancelarii gtdwnej urzedu, wyburzenie wiaze si¢ z osadzeniem belek nadprozowych
stalowych z dwéch dwuteownikéw | 160 o diugosci minimum 190 cm po 20 cm ditugosci oparcia belek
stalowych na podporze

demontazu starych parapetéw i zamontowaniu nowych parapetéw granitowych o grubosci 3 cm,

rozbi6rki starych posadzek z desek, plyt pazdzierzowych i ptytek ceramicznych w budynku wraz z
usunieciem starych warstw podposadzkowych i zatozeniu nowej izolacji przeciwwilgociowej z dwoch
warstw foli izolacyjnej, na foli nalezy wozy¢ izolacje termiczna z 10 cm styropianu twardego FS 30, na
izolacje termiczna nalezy utozy¢ 7 cm jastrychu,

wykonanie paneli podtogowych o podwyzszonej odpornosci na $cieranie w pomieszczeniach biurowych i
plytek ceramicznych w pomieszczeniach wc i pomieszczeniu gospodarczym,

poszerzenie starych istniejacych otworéw drzwiowych o szerokosci 80 cm i wykonanie nowych otworow
wraz z osadzeniem nowej stolarki drzwiowej o szerokosci 80 cm

wykonanie nowych tynkéw gipsowych na nowych $cianach dziatowych oraz nowych gtadzi gipsowych na
pozostatych tynkach.

Wykonanie rozbiorki starych schodéw wejsciowych do budynku od strony ulicy Dworcowej i wykonanie
nowych schodéw wraz z pochylnig do ruchu pieszego i dla osdb niepetnosprawnych poruszajacych si¢
przy uzyciu wézka inwalidzkiego

. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

Obecnie dziatka nr 521/2 jest zabudowana budynkiem uzytecznosci publicznej, oraz sieciami
uzbrojenia terenu;

Na dzialce nie ma drzew pod ochrong, teren jest porosnigty trawg;

zgodnie z za$wiadczeniem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dziatka nr 521/2
oznaczona jest symbolem 20MN,U z zapisem : zespdi istniejgcego zainwestowania mieszkaniowo —
ustugowego — do zachowania ;

teren dziatki ptaski , ksztatt regularny prostokatny;

3. Elementy zagospodarowania dziatki, ktére moga stwarzac zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia

Nie stwierdzono elementow zagospodarowania dziatki, ktére moga stworzy¢ zagrozenia bezpieczenstwa i

zdrowia

4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji rob6t

budowlanych.

Przewidywane zagrozenia przy realizacji robot:

— zagrozenie pozarem — przy wykonywaniu prac wykonczeniowych istnieje mozliwo$¢ zagrozenia
pozarem
— zagrozenie porazenia prgdem — zagrozenie wystepujace przez caty okres trwania budowy

Urzad Gminy Sulikow 15



— zagrozenie spadku z wysokosci — duze zagrozenie zycia

5. Spos6b prowadzenie instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do prowadzenia robét
szczegOlnie niebezpiecznych.

Prowadzenie instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do prowadzenia robot szczegoOinie

niebezpiecznych nalezy wykonywaé w formie instruktazu stanowiskowego. Instruktaz stanowiskowy

powinien zapoznaé z zagrozeniami wystepujacymi na okreSlonym stanowisku pracy,sposobami ochrony

przed zagrozeniami oraz metodami bezpiecznego wykonywania pracy. Instruktaz stanowiskowy nalezy

wykonywac kazdorazowo przed dopuszczeniem do wykonywania pracy.

6. Wskazanie $rodk6w technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczefistwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegélnego zagrozenia zdrowia.
Srodki techniczne zapobiegajace niebezpieczenstwom to przy pracy na wysokoSci atestowane pasy

bezpieczenstwa. Gasnice proszkowe ABC — 2 x 6 kg do ochrony p-poz.
Srodki organizacyjne to prowadzenie szkolen oraz dbato$¢ nadzoru wewnetrznego nad przestrzeganiem
przepiséw BHP i p-poz. na budowie.

Urzad Gminy Sulikow 16




Ocena stanu technicznego konstrukcji budynku

1. Stan techniczny fundamentow i $cian budynku uznano jako dobry. Na $cianach budynku nie wida¢
peknie¢ ani lokalnych zarysowan $wiadczacych o nieprawidiowej pracy fundamentéw.

2. Stan techniczny stropéw nad podpiwniczong czescig budynku uznano jako dobry. Stropy nie
wykazujg nadmiernych ugieé ani zarysowarn.

3. Stan techniczny drewnianych stropéw nad parterem réwniez uznano jako dobry. Stropy nie

wykazujg nadmiernych ugiec¢ i zarysowan ptaszczyzny sufitu

A
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D. CZESC RYSUNKOWA
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E. UZGODNIENIA | DOKUMENTY
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Warstwy posadzki parteru :

panele podiogowe o podwyzszonej
odpornosci na Scieranie

Warstwa jastrychu 7 cm

styropian twardy 10 cm

folia izolacyjna 2 x

istniejacy podktad betonowy

lub w zaleznoéci od jego stanu
nowy podkiad z chudego betonu

0 grubo$ci minimum 8 cm

Urzad Gminy Sulikéw
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URZAD GMINY SULIKOW iké i
59-975 Sulikéw, ul. Dworcowa § Sulikow dnia 04.01.2007r
woj. dolnoslaskie

Yelp73 8L THR 288 289

ax (0-75) 77-56-922

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPOD{\ROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBREBU SULIKOW

Zaswiadczam, ze w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obrebu Sulikéw uchwalonego uchwala XXX1/197/2001 Rady Gminy Sulikéw z dnia
29 maja 2001r.:

- dziatka nr 521/2 oznaczona jest symbolem 20 MN,U z zapisem: zespo} istniejacego
zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego - do zachowania.
Zaswiadczenie wydaje si¢ do celow whasnych Urzedu Gminy Sulikow.

zZu OJTA
Wojciech Pajqk
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